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CONSTITUICAO DO DIREITO -DE SUPERFICIE

---No dia vinte e oito de Margo de dois mil e vinte e cinco, no Cartério |

Notarial de Natalia Figueiredo Notéaria SP, Unipessoal Lda., sito na |

Rua Trinta e Dois, nimeros 820 e 828, 4500-309, na freguesia e
concelho de Espinho, perante mim, Natalia de Oliveira Figueiredo
Almeida Ribeiro, respetiva Notéria, compareceram como Qutorgantes:
————— PRIMEIRO: ----------mm oo e
------ MARIA MANUEL BARBOSA CRUZ, titular do Cartdo de Cidadio

05236910 2 ZY6, valido até 03/01/2028, emitido pela Republica

Portuguesa, casada, natural da freguesia e concelho de Espinho, onde

tem domicilio profissional na infra referida Praca Dr. José de Oliveira |

Salvador, que outorga na qualidade de Presidente da Cimara e em
representacio do “MUNICIPIO DE ESPINHO”, pessoa coletiva 501
. 158 740, com sede na Praca Dr. José de Oliveira Salvador, na cidade
. de Espinho. ------- e e
| = BEGUND(Y sovminaemesniie s s e
| ----A) MARIA ALEXANDRA FLOR DE PINHO DA SILVA BASTOS,
titular do Cartéo de Cidaddo 08093008 5 ZY4, valido até 11/01/2031,

emitido pela Republica Portuguesa, casada, natural da mesma

freguesia de Espinho, onde reside na Rua Vinte e Seis, numero 229,

segundo esquerdo frente, e, --—---=mmmmmmmmomm o -
----B) ANA PAULA FONTES DA ROCHA E CASTRO, titular do Cartdo
de Cidaddo 06962983 8 ZYS5, valido até 10/05/2029, emitido pela
‘i Republica Portuguesa, solteira, maior, natural da freguesia e concelho

de Vila Nova de Famalic#io, residente na Rua Principal no Edificio

Ondamar, nimero 1024, rés-do-chdo esquerdo, na freguesia de Sdo |



Félix da Marinha, concelho de Vila Nova de Gaia; que outorgan
qualidade, respetivamente, na qualidade de Presidente e Tesour
do Conselho Diretivo e em representacido da Associacdo "PATIN
SEM LAR - ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS ANIMAIS", titula
N.IP.C. 510 802 893, com sede na Rua 18, nimero 582, prim
esquerdo, 4500-285, da freguesia e concelho de Espinho adi
também designada por Superficiaria. -——-------——--r--mmmemm .
----Verifiquei a identidade das Outorgantes pela exibi¢do dos refer
documentos de identificagfo; verifiquei, ainda, a qualidade e pod
da Primeira Outorgante, por certiddo emitida pela Camara Munic
de Espinho em vinte e seis de Margo de dois mil e vinte e cincc
deliberacdo tomada pela Camara Municipal de Espinho na sua reu
ordinéria de vinte e quatro de Marco corrente (Deliberagdo nir
83/2025); e da deliberacfo tomada pela Assembleia Municipa
Espinho na reunido de vinte e quatro de Marco corrente da sua se
ordinaria de Margo deste ano, que arquivo; verifiquei, aind
qualidade e poderes das Segundas Outorgantes, pela ata nir

quatro, lavrada no dia nove de Marco de dois mil e vinte e quat

Plano de Atividades e Orcamento do mesmo ano, cuja c

certificada arquivo e pela ata nimero dois, de reeleicdo dos or
sociais; elaborada no dia vinte e oito de Maio de dois mil e vin
dois, cuja publica-forma arquive, e pela escritura de Alteragéc

Estatutos da Associa¢fo, outorgada no dia sete de setembro de dois

. e vinte e trés, no Cartério Notarial de Espinho, a cargo da No

Paula Cristina Silva Leite, lavrada a folhas cento e cinco e seguinte

competente Livro 191-P, que me exibiram e restitui, bem comc



feita a consulta do Registo do Beneficiario Efetivo da referida
associagdo através do correspondente e0digo RCBE. ~-—---~--—mrmmmmmmmmnm

-—--DISSE A PRIMEIRA OUTORGANTE, na qualidade em que

OULOY @A == e e e

——-1.Que o “MUNICIPIO DE ESPINHO”, que aqui representa, é dono e
legitimo proprietario do seguinte imovel: ------------mmmmmmmmmmmm e
-——-PREDIO URBANO, composto por parcela de terreno fiscalmente
designada como tipo “outros”, sito em Silvalde, Rua do Calvério, na

freguesia de Silvalde, concelho de Espinho, descrito na Conservatdria

~ do Registo Predial de Espinho, sob o numero quatro mil

quatrocentos e onze barra dois mil e vinte e cinco zero um dois
quatro, registado favor do “MUNICIPIO DE ESPINHO”, pela inscri¢do
Ap. mil quatrocentos e vinte e sete de dois mil e dezassete barra doze

barra catorze, inscrito na respetiva matriz sob o artigo provisério

P3259, pendente de avaliago. —---------m-=mmmmmmmmmmm oo

 ——I) Que, pela presente escritura, o “MUNICIPIO DE ESPINHO”,
constitui a favor da representada das Segundas Outorgantes,
“PATINHAS SEM LAR - ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS
ANIMAIS”, um direito de superficie sobre o prédio atrds identificado,
para a construcdo e instalacdo de um abrigo animal para albergar os

' animais de companhia que acolhe no desenvolvimento da sua atividade

- estatutaria. ——mm-mmmm—memm e e
----IT) Que o presente direito de superficie ¢ constituido pelo prazo de
| cinquenta anos, contado a partir da data da presente escritura. ----—-----
 —--III) Que o presente direito de superficie ¢ constituido a titulo

- gratuito, sem prejuizo, do Municipio de Espinho atribuir a este direito,




VI

o valor de CATORZE MIL QUATROCENTOS E SETENTA E UM EUF
CINQUENTA E OITO CENTIMOS, conforme avaliacio realizad:
Margo de dois mil e vinte e cinco, ao qual corresponde o
economico do apoio atribuido a superficidria pela constituici
presente direito de superficie. ~-——-——mmmmmmmmmeee
-—--IV) Que a superficiaria deverd realizar as obras necessar
construgdo e instalagdo de um abrigo animal para utilizacio no 4r
do desenvolvimento da sua atividade estatutiria, com respe:
observéncia dos requisitos legais e regulamentares aplicdve
atividade que pretende levar a cabo no imével, e que tém qu
previamente aprovadas pelo “MUNICIPIO DE ESPINHO”, «

proprietario, sem prejuizo da sujei¢do das mesmas a licenciament

termos da lei quando aplicavel. =-------—-—- e e
----V) Que a superficidria destinard o imdvel e as edificagdes qu
construa, exclusivamente, para a instalagdo e funcionamento ds
abrigo animal no dmbito da sua atividade estatutaria, nio pod
alterar o uso, sem prejuizo da instalacdo de servigos complemen
da sua atividade, se previamente autorizada pelo “MUNICIPIC

ESPINRDP, =it SR

—--VI) Que, & CAMARA MUNICIPAL DE ESPINHO fica atribui
direito de fiscalizar a execuc¢do das obras, e conformidade da utiliz
do IMOVE]; ~-mmmmmm e e e
----VII) Que as despesas e os encargos com a conservagio
manutencio do imovel sdo da responsabilidade da superficiaria. -
—--VIII) Que, qualquer obra que a “PATINHAS SEM LA
ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS ANIMAIS”, pretenda levar a



no imével, para além do previsto no ponto IV, depende sempre e
obrigatoriamente de prévia aprovagdo e autorizacio do “MUNICIPIO
DE ESPINHO”, sem prejuizo da sujeicdo das mesmas a licenciamento

municipal nos termos da lei quando aplicdvel. =-----————mrmmmmmmememmee
—-IX) A “PATINHAS SEM LAR - ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS
ANIMAIS”, ndo gozard de qualquer direito indemnizatério ou de

retengdo sobre todas as obras e benfeitorias realizadas no imdvel. ------

----X) O direito de superficie ¢ constituido infuito personae a
“PATINHAS SEM LAR - ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS
ANIMAIS”, nfo podendo ser alienado ou onerado sem autorizacdo

expressa por escrito do “MUNICIPIO DE ESPINHO” mediante
deliberagdo da Assembleia Municipal, gozando a autarquia do direito

de preferéncia, nos termos do estabelecido no artigo 1535° do Cdédigo

--—-XI) Que, fica desde ja estabelecido que uma eventual alienagdo ou

oneracdo do direito de superficie ficarda sempre condicionada ao

cumprimento do objeto de tal direito, ndo podendo o valor da alienagio
ou oneragdo ser superior ao valor ora calculado para o direito de
superficie, atualizado pelo coeficiente de desvalorizagdo da moeda. --—-
----XII) O direito de superficie extinguir-se-a por decurso do respetivo
| prazo, ou pela verificagéio das seguintes situagdes, com a consequente
- obrigagfo de desocupagfo imediata do imovel municipal e dos
respetivos equipamentos ai construidos e instalados: —-------—--------———--

 -—-a) a utilizagdo do imoével para fins diversos do objeto que

| determinou a sua constituiggo; -------------m---- A e




----b) incumprimento, pela “PATINHAS SEM LAR - ASSOCIAC
PROTECAO DOS ANIMAIS”, de qualquer das obrigacdes eme
do contrato de constituicdo do direito de superficie; ---------------
----c) pelo ndo uso do imével por mais de um ano consecutivo. -
----XIIT) Extinto o direito de superficie, por qualquer un
circunstdncias acabadas de referir, a “PATINHAS SEM

ASSOCIACAO DE PROTECAO DOS ANIMAIS”, obriga-se a entre
“MUNICIPIO DE ESPINHO”, no prazo maximo de sessenta
contar da data da ocorréncia do facto que determinou a extingéo
direito, o imovel, livre de quaisquer dnus ou encargos, sem
devido & superficiaria qualquer indemnizacdo, implicando a e:
do direito de superficie por qualquer uma dessas circuns
também a extingdo dos direitos reias de gozo ou de garant
eventualmente tenham sido constituidos pela superficiar
beneficio de terceiro, ainda que com a autorizagdo do municipio.
-—--XIV) Verificada a extingdo do direito de superficie o “MUN
DE ESPINHO” notificard no prazo de sessenta dias a superfici
data, hora ¢ local para a outorga do contrato que formalize a r¢
do direito de superficie, sendo que se ndo o fizer fica de
expressamente reconhecido o direito a execugdo especifica, nos

do disposto no artigo 830.° do Codigo Civil. ~~--—=mmmmmmmmmmm e

----DECLARARAM AS SEGUNDAS OUTORGANTE

qualidade em que OUtOXZAM: ——----mmmmmm o
--—-Que, para a sua representada “PATINHAS SEM LAR - ASSOC
DE PROTECAO DOS ANIMAIS?, aceitam o presente contrato,

destina a prossecucéo dos fins da associagdo e que este ato estd



do imposto do selo, nos termos da sub alinea i) da alinea b) do ntimero
1 do artigo 11° da Lei 36/2021 de 14 de Junho. ~------=<mmmmmmmmmem e
~——-ASSIM OUTORGARAM. - e
----A Certiddo permanente da Conservatoria do Registo Predial de
Espinho, comprovativa das aludidas descri¢do e inscrigdes prediais,
com o codigo de acesso PP-3147-00013-010705-004411, foram
consultadas hoje, nos termos do artigo 4° da Portaria 1513/2008 de 23

de Dezembro, cuja impressdo arquivo, ==—=========mm=mmm e

NIRRTl S e Sl

----0 duplicado do pedido de atualizacdo na matriz apresentado no _i

Servico de Financas do concelho de Espinho, referente ao imével

objeto da presente escritura. ------------=--=----m-mmemmo——- - -

-——-Esta escritura_foi lida as intervenientes e as mesmas explicada

A Notéaria
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